Nagypall Kézség Onkormanyzatanak
4/2004. (IV.28.) szamu rendelete

a kozség Szabdlyozéasi Tervének jovahagyasarol
¢s Helyi Epitési Szabdlyzatdnak megéllapitasarol

A Kozség Képviseldtestiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

A RENDELET HATALYA
1. §
(1) Jelen rendelet hatdlya a kozség igazgatasi terliletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten teriiletet felhaszndlni, épitési telket,
vagy teriiletet kialakitani, a foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, rendel-
tetést megvaltoztatni, ilyen célra hatosagi engedélyt adni az Orszagos Telepiilés-
rendezési és Epitési Kovetelményekr6l szo16 253/1997 Korm. rendelet (tovabbiak-
ban: OTEK) eldirdsainak, valamint jelen szabalyzatban foglaltaknak megfelel6en
szabad.

(2) Jelen szabalyzat az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

1. szamu melléklet: A PECSEPTERV STUDIO dokumentécidjanak SZ-1 jelt
1:10000 1éptéki és az SZ-2 jelii 1:2000 1éptekii szabalyozasi tervlapjai.

2. szamu melléklet: a régészeti €s épitészeti védettséghez

3. szamu melléklet: Helyi értékvédelmi kataszter, amely tartalmazza az ismert
régészeti lelohelyek pontos helyét és leirdsat, a védett épitmények jegyzékét
¢s a védett elemek leirasat, illetve a javasolt modositasokat

FOGALOM MEGHATAROZAS
2.8

(1) Jelen szabalyzat alkalmazasa soran az alabb felsorolt kivételekkel az 1997. evi
LXXVIII. torvény 2. §-aban, illetve az OTEK 1. szdm0 mellékletében meghataro-
zott fogalomértelmezéseket kell hasznalni.

Nagy haszondllat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha.
Kis haszonallat: sertés, kecske, juh, strucc.
Baromfi-szarnyasallat: tyuk, csirke, lad, kacsa, husgalamb stb.

Apro haszondllat: hisnyul, nutria, prémes allat.



Arutermeld dllattartds: 10-nél tobb nagy haszonallat, 50-nél tobb kis
haszonallat, vagy 200-nal tobb aprd haszonallat vagy baromfi-szarnyasallat
tartasa.

K" kialakult dallapot. Kialakult allapot azt jelenti, hogy a tertilet ki-
alakult rendezettsége megfeleld, 0j épités, vagy bdvités esetén a beépités ha-
gyomanyos rendjét kell betartani, €pitési engedélyt az illeszkedés elvének fi-
gyelembevételével lehet kiadni. Kialakult allapotra vonatkozo eldirdst kell
haszndlni az épiiletnek az dvezeti eldirdsokban ,,K” betlivel meghatarozott jel-
lemzdivel kapcsolatban. Amennyiben az alkalmazhat6 jellemz6k nem maga-
tol értetdddek, azokat elvi engedély keretében kell tisztazni. A jellemzOket az
épitési hatdsag hatarozza meg az dnkormanyzati-, annak hianyaban a tertileti
féépitész allasfoglalasanak figyelembevételével.

A SZABALYOZAS ELEMEI

3.§

(1) A szabalyozas elemei a telepiilés alakitdsaban jatszott szerepiiknek megfelelden I.,
II., vagy III. rendiiek lehetnek.

(2) Az 1. rendli szabalyozési elemek a telepiilés egésze szempontjabdl a legfontosab-
bak, ezért ezeket csak a telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalatara és modositasara
eldirt eljarassal lehet megvaltoztatni. I. rendiinek kell tekinteni azokat a kozlekede-
si elemeket, teriiletfelhasznalasi modokat és teriiletfelhasznalési egység hatarokat,
amelyek a telepiilésszerkezeti tervben jeldlve vannak.

(3) Telepiilésszerkezeti terv modositasa nélkiil, szabalyozasi tervvel modosithatd a
teriiletfelhasznélasi egység hatara egy teleksav mértékéig.

(4) A 1II. rendli szabélyozasi elemek egy-egy telepiilésrész szempontjabol fontosak,
ezeket csak a szabalyozasi terv modositasara eldirt eljarassal lehet megvaltoztatni.
II. rendiinek kell tekinteni minden szabalyozasi elemet, amit a (2) és (5) bekezdés
tételesen nem sorol fel.

(5) A IIIL. rendii szabalyozasi elemek hatdsagi eljarasban, illetve onkormanyzati rende-
letben modosithatdk, pontosithatok, kiegészithetdk a rendezési tervi célok megva-
16sitasa érdekében.

a) Hatoséagi eljarasban modosithato, vagy meghatarozhatd
- az illetékes szakhatdsag hozzajarulasaval a véddsavok ¢€s -teriiletek,

- telekalakitasi terv' alapjan a hatso telekhataron haladé 6vezet-, épitési
ovezet- ¢s teriiletfelhasznalds-szabalyozasi vonal, valamint a teriilet-
felhasznalasi egységen beliili teriiletet kiszolgalo ut.

b) Onkorményzati rendeletben modosithatd, vagy meghatarozhat6

- a belteriileti hatar a beépitésre szant teriiletek fejlesztési ilitemével
Osszhangban,

'Jovahagyaskor a 85/2000 (XI. 8.) FVM rendelet



- a sajatos jogintézmények koziil az eldvasarlasi jog, a helyi kozut célja-
ra torténd lejegyzés, az Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas és a te-
lepiilésrendezési kotelezések,

- szakvélemény alapjan a helyi védelem teriileten, épiileten és objektu-
mon.

AZ EPITES ENGEDELYEZESENEK SAJATOS FELTETELEI
4.8

(1) Az ¢épitési engedélyezési eljardsba az alabbi esetekben szakhatdsagként be kell
vonni a terlletileg illetékes elsé foku

a) természetvédelmi hatdsagot:

- a szabalyozasi terven jelolt orszdgos jelentdségli természetvédelmi
teriileteken beliili épitkezés esetén,

- védett természeti teriileten, illetve Okologiai halozat, természeti,
Natura 2000 teriileteken teriilethasznalat megvaltoztatasahoz, kozmii
¢és kozut épitéséhez.”

b) orokségvédelmi hatosagot:

- a jelen szabdlyzat mellékletében felsorolt nyilvantartott régészeti le-
16helyen beliili,

- ¢sakijelolt miiemléki kornyezeten beliili €pitkezes esetén,

c) viziigyi igazgatdsagot a szabalyozasi terven jelolt hidrogeoldgiai véddte-
riileten beliili épitkezés esetén,

d) geoldgiai szolgalatot:

- ha az épités 3,0 méternél magasabb, megtamasztatlan 16szpart magas-
sadganak kétszeresénél kozelebb torténik,

- ha 3,0 méternél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jar
az épitkezés.

(2) Az elvi épitési, épitési engedély irdnti kérelemhez csatolni kell az dnkormanyzati-,
annak hidnydban a megyei f6épitész szakvéleményét a helyi értékvédelem alatt 1é-
v épiiletet érint engedélyezési tervhez.

(3) Az elvi épitési, épitési engedély iranti kérelemhez talajmechanikai szakvéleményt
kell csatolni abban az esetben, ha az engedélyezési eljarasban a geologiai szolgélat
szakhatosagként részt vesz.

(4) KetlépcsOs €pitési engedélyezesi eljarast kell lefolytatni jelen bekezdés a)-c) pont-
jaiban leirt esetekben a d)-g) pontokban leirt feltételekkel.
a) A szabalyozasi tervben telekalakitasi terv készitési kotelezettséggel terhelt

(TATK) teriiletegységben az engedélyezés elsd 1épcsdjét a teriiletegység egé-
szére vonatkozo elvi- épitési €s telekalakitasi engedély jelenti.

2 A 20/2001. évi korm. rendelet B mellékletében meghatarozott tevékenységek végzéséhez kornyezeti hatasvizs-
galat sziikséges.



b) A szabalyozasi tervben nem szerepld koz-vagy maganutat 1étesitd telekalakitas
esetén az engedélyezés elsd 1épcsdjét a telekalakitassal, illetve az uj uttal érin-
tett telkekre vonatkozo telekalakitasi €s elvi épitési engedély jelenti.

c) A mezdgazdasagi teriileten létesiild birtokkdézponton az engedélyezés elsd 1ép-
csOjét az egész birtoktest miikodtetéséhez sziikséges teljes épiiletallomanyt €s
infrastruktarat bemutatd a beépitési kovetelmenyeket tisztazo elvi engedély je-
lenti.

d) Az a), b) és c) esetben az elvi épitési engedélyezési tervnek az épitészeti-
miuszaki tervdokumentaciok tartalmi kovetelményeirdl szolo 45/1997. (XII.
29.) KTM rendelet 4. § (1) bekezdésében megfogalmazotton til tartalmazni kell
a kozlekedési és kozmii teriileten elhelyezendd kozmiiveket, burkolatokat és
novényzetet, valamint a teljes érintett teriilet felszini vizelvezetéséhez sziiksé-
ges durva tereprendezést.

e) A kétlépcsds engedélyezésre kotelezett teriileten épitési engedély csak érvényes
elvi engedély birtokaban adhato ki.

f) A kétlépcsds engedélyezési eljarasban meghatarozott telekalakitasi tervet, va-
lamint az a), b) €s c) esetekben sziikséges elvi engedélyezési tervet TT-1, vagy
TT-2 jogosultsaggal rendelkezd tervezd készithet.

g) A kétlépcsds engedélyezési eljaras keretében kiadott telekalakitasi és elvi épité-
si engedély csak koz-, vagy maganutak altal hatarolt telekcsoportra kiterjedéen
modosithato.

TERULETHASZNALAT RENDSZERE

5.8

(1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriileten - az OTEK szerint — az alabbi megne-
vezest, €s jell teriilet-felhasznalasi egységek talalhatok.

Beépitésre szant teriiletek:

falusias lakotertilet Lf
(kiilonleges) temetdi teriilet Kt
(kiilonleges) sportteriilet Ks
Beépitésre nem szant teriiletek:

koézati kdzlekedési teriilet KOu
zOldteriilet (kozpark) Z
védelmi erddteriilet Ev
turisztikai erdo Ee
gazdasagi erdOteriilet Eg
korlatozott mezdgazdasagi teriilet Mko
kertes mezdgazdasagi teriilet Mke
vizgazdalkodasi tertilet A\



(2) A tertiletfelhaszndlési egységek teriilete — amennyiben annak tobb felhasznalasi
maodu, vagy épitési feltételll része van — dvezetekre, illetve épitési dvezetekre tago-
lodik.

(3) Az ovezetek, épitési dvezetek teriilete telkekre, épitési telkekre és ezek megkozeli-
tését biztositd kiszolgald koz-, illetve maganutakra bonthato.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos szabalyok

6.§

(1) A helyi értékvédelmi teriilet kivételével a teriiletfelhaszndlasi egységeken beliil te-
lekalakitasi engedélyezési eljaras keretében 150 m-t meg nem halad6 hosszisagu
kiszolgalo ut alakithato ki.

(2) A teriileten az adott €pitési dvezetben megengedett funkcidt nem zavar6d kozmi 1¢é-
tesitmények — trafod, gdznyomas-szabalyoz6 - szdmara 6nallo telek is kialakithato.
E telkek és beépitésiik paramétereit az épitési hatdosdg az dvezeti eldirasoktol elté-
rden is megallapithatja.

(3) A meglévo telek akkor is beépithetd, ha a telek teriilete és szélessége az €pitési
ovezetben megengedett helyett, csak a zardjelben szerepld értéket éri el. Az ut
szdmara torténd teriilet atadasbol szarmazo6 teriiletcsokkenés nem érinti a telek be-
¢pithetdségeét.

(4) Lako ¢és telepiiléskozponti vegyes teriileten az épliletet a teleknek a koztertilet feloli
50 méteres savjaban kell elhelyezni. Az épitési telkek szabalyozasi tervben jelolt
be nem épithetd része, valamint a telek homlokvonalatol 50 m-nél tdvolabb esd re-
sze a beépitettség és a zoldfeliileti ardny szdmitasa soran nem vehetd figyelembe.

(5) A telkek beépitése soran az eldékert méretét kornyezetében meglévohoz alkalmaz-
kodoan, ujonnan kialakitott telekcsoportnal pedig a telekalakitasi tervben meghata-
rozottak szerint kell biztositani.

(6) A beépitésre szant teriileten — az OTEK 32. §-aban felsorolt épitményeket kivéve —
épitést engedélyezni csak legalabb a részleges kozmivesitettség kiépitése esetén
szabad.

(7) Szintalatti beépités nem haladhatja meg az adott épitési Ovezetre megengedett be-
épités kétszeresét.

Falusias lakotertulet

7.8

(1) A teriilet els6sorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, de elhelyezhetd mas az
OTEK-ban meghatarozott funkcidju épiilet is az ott meghatarozott feltételekkel —
az lizemanyagtolto allomas kivételével.



(2) Az Lf-1 jelt falusias lakodteriileten lakoépiiletet a kozteriilethez csatlakozé 20 m-en
beliil, allattarto és termelési épiiletet 20 méteren tul kell elhelyezni.

(3) Az Lf-2 ¢épitési Ovezetben a hatsokert mérete nulla méter. Az é€piilet hatsokerti re-
szét a telekhatarokon tlizfalként kell kialakitani.

(4) Lakoteriileteken egy telken legfeljebb két lakas 1étesithetd.
(5) A teriileten arutermeld allattartds nem folytathato.

(6) A teriilet épitési Gvezetein alkalmazhato legkisebb telekméreteket, eldirt beépitési
modot, legnagyobb beépitettséget ¢és a legkisebb zoldfeliileti aranyt, tovabba a
megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az alabbi tablazat tartalmazza.

1 O

< - > RN 2 & B 8 4 g
° 7 o %*g p S 2 22 S 2o
= s 2 5 < 3 25 2= 2 8 2
N 5 S Z o 2 o s = Rl IN= D e s
() o &8 ) = N & o o S F &a &
E = 2T | Bg |28 2% BEE
m?2 m % % m

Lf-1 0,K 1200 (K) 18 (12) 30 40 4,5
Lf-2 K 500 (K) 16 (12) 30 (50) 40 (30) 4.5

Kiilonleges temetdi teriilet

8.§

(1) A teriilet €pitési dvezetein alkalmazhato legkisebb telekméreteket, eldirt beepitési
modot, legnagyobb beépitettséget és a legkisebb zoldfeliileti aranyt, tovabba a
megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az alabbi tablazat tartalmazza.
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(2) Epiilet csak a temetést szolgalo funkcioval létesithetd.

(3) A temet6 50 m-es kornyezetében kegyeletet sértd épiilet nem helyezheto el.



Kiilonleges sportteriilet

(4) A teriilet épitési Ovezetein alkalmazhato legkisebb telekméreteket, eldirt beépitési
modot, legnagyobb beépitettséget ¢és a legkisebb zoldfeliileti aranyt, tovabba a
megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az alabbi tablazat tartalmazza.
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(5) A teriileten a sportolast és a hasznalok ellatasat szolgalo 1étesitmények helyezhetdk

el.

(6) A teriileten telekmegosztds nem készithetd épithetd.




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmuteriilet
9.§

(1) A kozlekedési és kozmii teriilet a kovetkezd ovezetekre oszlik:

- 0sszekoto utak ovezete KOu-2
- belteriileti lakoutak KOu-3
- kiemelt mezdgazdasagi ut KOu-4
- 6nallo gyalogut 6vezete KOu-gy
- kerékparut ovezete KOu-k

(2) Trafo, gdznyomas-szabalyozo, kozlekedési épitmény a teriileten elhelyezhetd.

Zoldterilet
10. §

(1) A teriilet fasitott €s részben mas névénnyel betelepitett jarmiiforgalom elol elzart
koztertilet.

(2) A teriileten beliil a zoldfeliiletnek 75 %-ot, lombkorona fedettségnek 30 %-ot el
kell érni. Epiilet legfeljebb 2 %-os beépitettséggel €s 4,5 m épitménymagassaggal
helyezhetd el.

(3) A teriileten telekosztas nem engedélyezhetd.

Erdoterulet
11.§

(1) A teriileten 1év6 erddk rendeltetésiik szerint Eg jelti gazdasagi erddk, Ev jell vé-
delmi erddk és Ee jelli turisztikai erdOk lehetnek.

(2) Véderddben és turisztikai erdOben tarvagas nem, csak szdlalovagas, vagy természe-
tes felyjitas engedélyezhetd.

Mezdgazdasagi teriilet
12.§
(1) A mezb6gazdasagi teriileten beliil az alabbi teriiletfelhasznalasi egységek talalhatok

M4 jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet

Mke jelii kertes mezOgazdasagi teriilet



Mk jelli korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet

M4 jell altalanos mezdgazdasagi teriilet

(2) A teriilethez azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, amelyeknél az alapfunkciot
érdemben nem korlatozzak kornyezet- €s tajvédelmi, vagy 6koldgiai érdekek.

(3) A teriileten lakdépiilet csak birtokkdzpont részeként helyezhetd el.

Mko jell korldtozott haszndlati mezdgazdasagi teriilet

(4) A teriilethez azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, amelyeknél az alapfunkcid
mellett a kornyezet- €s tajvédelmi, valamint 6kologiai érdekek is jelentds szerepet
jatszanak.

(5) A tertilet foldrészletein a legeltetéses allattartast, valamint a pihenést, testedzést, ta-
jékoztatast szolgalo, €s a terlilet fenntartasahoz sziikséges €pitmények ¢€s épiiletek
helyezhetdk el.

(6) A tertileten beliil a miivelési 4g nem mddosithatd szantora, sz6l6re, gylimdlesosre.

Mke jell kertes mez6gazdasagi teriilet
(7) A tertilet a kiskertgazdalkodas céljait szolgalja.

(8) A teriilet foldrészletein lakas €s allattarto épiilet nem helyezhetd el.

A mezdgazdasagi teriiletek k6z0s eldirdsai

(9) Az OTEK Aaltal értelmezett mez3gazdasagi birtokkdzpont csak az M4 jeld teriileten
helyezhetd el. A birtokkdzpont beépitett teriilete nem haladhatja meg a birtoktest
teriletének 1,5 %-at.

(10) Ma és Mko jelti mezdgazdasagi teriileten épitési helyet kialakitani, és azon épii-
letet elhelyezni csak albetétben lehatarolt, miivelésbél kivont telekrészen® lehet.

(11) Az Ma és MKko jelii 6vezetekben 10,0 m-nél keskenyebb el6-, oldal- és hatsokert
nem alakithat6 ki.

(12) A teriiletek foldrészleteinek kialakitasa sordn alkalmazhato legkisebb telekmére-
teket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba a megengedhetd legnagyobb épit-
ménymagassagot az alabbi tdblazat tartalmazza.

* Amennyiben a telepitendd technologia azt megkivanja az elséfoki épitési hatosag nagyobb épitménymagassa-
got is engedélyezhet.
? Lasd még: tanyaudvar
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Vizgazdalkodéasi teriilet
13.§

(1) AV jelt vizgazdalkodasi 6vezet a vizmiivek, valamint az 4lland6 vizfolyasok és
allovizek, teriiletét €s partjat foglalja magaba.

(2) AV jelt ovezetben végzett minden telekalakitasi €s épitési tevékenységhez a viz-
ligyi hatdsag engedélye sziikséges.

(3) Az alland¢6 vizfolyasok ¢€s allovizek partjatdl (telekhataratol) szamitott 6,0 m szé-
lességben karbantartas céljara szolgalmat kell biztositani.
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ERTEKVEDELEM
Taj és természetvédelem
144. §
(1) A taj1 és természeti értékek orszagos, vagy helyi jelentdséggel birhatnak.

(2) Az orszagos jelentdségli természetvédelmi teriiletet érintd engedélyezési eljarasi
szabalyokat a 4. § tartalmazza.

Régészeti védelem
15.§
(1) A régészeti védelem szempontjabol haromféle teriilet kiilonboztetheté meg®:
- védetté nyilvanitott lelShely teriilete,’
- nyilvéntartasba vett lel6hely teriilete® és

- régészeti érdekil teriilet, ahol régészeti lelet eldkeriilése varhatod vagy felté-
telezhetd.

(2) Az illetékes elséfoku Ordkségvédelmi Hivatal az (1) bekezdésben felsorolt esetek
koziil az elsében engedélyezd, a masodikban szakhatdsagi kozremitkodd. A har-
madik esetben — lelet spontan eldkeriilésekor — bejelentés alapjdn a mentd feltarast
az illetékes muzeum végzi.

(3) Az (1) bekezdésben megnevezett teriileteket a 2. szamu melléklet tartalmazza

Epitészeti 6rokség védelem
16. §
(1) Az épitészeti 6rokség értékei orszagos, vagy helyi jelentdséggel birhatnak.

(2) Az orszagos jelentdscggel rendelkezékkel - a milemlékekkel - kapcsolatos epitesi
tigyekben az Orokségvédelmi Hivatal engedélyezOkent, a mliemleki kornyezetben
szakhatosagi kozremiikodOként jar el.

(3) A helyi védelem alatt allo épiiletek és azok telkei, valamint helyi védelmi tertile-
tekkel kapcsolatos épitési ligyekben meg kell kérni az dnkormanyzati-, annak hia-
nyaban a megyei f0¢épitész szakvéleményét.

(4) Az épitészeti 6rokség helyi védelmének targyat’ azok az értékek képezik, amelye-
ket jelen szabdlyzat 2. szam( melléklete, illetve az Onkormanyzat rendelete telepii-
1éstorténeti, helyi épitészeti, néprajzi, vagy termeléstorténeti értéke miatt védendo-

* Jovahagyaskor a 2001 évi LXIV torvényt
°63.§ (2) )
663.§ (4)a)
7 Jovahagyaskor a 66/1999 FVM rendeletet
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nek mindsit, tovabba amely orszadgos védelemre nyert felterjesztést — a védelemrol
sz0l6 hatarozat meghozatalaig.

(5) A helyi egyedi védelem kiterjedhet az épitmény teljes kiils6 megjelenésére (H;),

vagy az épitmény valamely részértékére (H,),

(6) Az egyedileg védett épitmények jegyzékét €s a védett elemek leirasat, illetve a fel-
ujitaskor, vagy atalakitaskor végrehajtandé modositast a 2. szamu melléklet tartal-

mazza.

(7) A szabalyozasi tervben jelolt helyi értékvédelmi teriileten az altaldnos érvényli
szabalyokon kiviil még az aldbbiakat kell betartani.

a)

b)

g)
h)

)

k)
D

A teriileten beliil a telekstruktira nem valtoztathatdé meg, a szabalyozési
tervlapon jelolt valtoztatasok kivételével

Az 1j épiiletek, vagy épiiletbOvitések helyét, tomegét és annak aranyait az
épiilet kornyezetében 1évd, hagyomanyosan kialakult féslis vagy hajlitott
beépitési formahoz kell igazitani, amit az engedélyezési tervben a masodik
szomszédot is bemutato utcaképpel, vagy fotdbmontazzsal kell igazolni.

Az épiileteket magastetOvel kell ellatni, a tetd lejtésszogét 37-45° kozott
kell megvalasztani. A hajlitott hdz utcai szarnyat kivéve, az épiilet, épiilet-
szarny, illetve a raépitett tetd szélessége nem haladhatja meg a 7,0 m-t, a
gerincmagassaga pedig a 8,0 m-t.

Az épiiletek tet6héjalasahoz cserepet kell hasznélni, a homlokzati kialaki-
tasuk simitott vakolattal, a gazdasagi épiileteknél ezen kiviil telihézagolt
nyerstéglaval is torténhet.

A homlokzat szinezését a teriileten 1év6 védett épiiletekkel 6sszhangban az
elséfoku épitési hatosadg dontése szerint kell elvégezni.

Nem helyezhetd el homlokzaton €géstermék kivezetd, vagy mesterséges
szell6zés kiiltéri egysége.

Nem létesithetd fém kémény.
Nem létesitheto a tetd sikjabol kiugro tetéablak.

20 m-t meghalado telekszélesség esetén, nem zavar6 funkcioju épiilet, leg-
feljebb 3,0 m épitménymagassaggal a foépiilettel szemben 1évé oldalhatar
utcai részén elhelyezhetd, illetve megtarthat6 az elséfoku tlizrendészeti ha-
tosag hozzajarulasaval.

A kialakult keresztcslirds, valamint hatsokerti beépités — a telek szélességé-
tol fliggetleniil — fenntarthatd, felajithatd és tomegén beliil korszeriisitheto.
Ez a beépitési rend 1 €pités esetén is létrehozhato.

Az utcai homlokzaton erkély vagy loggia nem létesithetd

A torténetileg kialakult mar beépiilt, vagy kordbbi bontds miatt megiirese-
dett telkeken a kialakult oldalkert méretek tarthatok, illetve 4,0 méterig
csokkenthetok az elsoéfoku tlizrendészeti hatdsag hozzajarulasaval.

(8) Védett épitmény bontasara a védettség megsziintetését kovetden keriilhet sor.
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9) Az egyedi védelem alatt allo épiilet telkén és a helyi védelmi teriileten épitési en-
y p
gedélyhez kotott az eldtetd, az épiilethez rogzitett napvéddtetd, a 0,5 m2-t megha-
lado teriiletli reklam, a TV antenna, parabola antenna ¢€s a fényreklam létesitése.
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KORNYEZETVEDELEM

Altalanos kovetelmények
17.§

(1) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyezo teriiletek ter-
vezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik.®

(2) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltato
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvé-
delmi el6i9raisok ¢s hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatdsagok eldira-
sa szerint.

(3) Az 1 teriiletek beépitésének elofeltétele a kozmiivesites, kiillondsen a szennyviz-
csatorna- ¢és csapadékviz-elvezetd halozat kiépitése, illetve a meglévd teriileten a
kozmiivek megvalositasaig szakszerli kozmiipotld (zart gylijtd) betervezése és kivi-
telezése kotelezo.

(4) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen csapadékvizek elszikkasztasarol
minden telek tulajdonosanak, hasznalojanak gondoskodnia kell. A vizfolyésba csak
az elsé fokon eljar6 viziigyi hatosag hozzajaruldsaval és feltételeinek betartasaval
szabad csapadékvizet bevezetni.

(5) A vizek mezdgazdasagi eredeti nitratszennyezésének megeldzése, csokkentése ér-
dekében érvényesiteni kell az eléirasokat és a ,,j6 mezdgazdasagi gyakorlat” szaba-
.10
lyait.

(6) Uj jelentds levegéterhelést okozd vagy biizos tevékenység esetén az engedélyezési
eljaras soran védelmi dvezetet kell meghatarozni.''

(7) A telepiilés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technolo-
giak alkalmazasat és a kevésbé vizigényes technologiakat.

Kornyezetterhelési hatarértékek
18.§
(1) Az 0 1étesitmény kialakitasanal, a meglévo, illetve j technoldgidk tizemeltetésé-

nél teljesiteni kell a kdrnyezeti levegbtisztasagi kovetelményeket €s a levegotiszta-
sag-védelmi el6irasokat, valamint hatarértékeket.'>

¥ Jovahagyaskor: a kovetelményeket a kornyezetvédelem éltaldnos szabalyairél szol6 1995. évi LIIL torvény, va-
lamint a 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet tartalmazza.

? Jovahagyaskor: a , telepengedély” alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltato tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.)
Korm. rendelet hatarozza meg

1% Jovahagyaskor: a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet és az 1. sz. melléklete szerint

' Jovahagyaskor: a 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 6.§-a és 2. sz. melléklete szerint

12 Jovahagyaskor: A levegé védelmével kapesolatosan a 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet és a végrehajtasara ki-
adasra keriil6 jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A 1égszennyezettségi hatarértékeket, a helyhez kotott 1ég-
szennyez pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 14/2001. (V.9.) KoM-EiM-FVM egyiittes rendelet tartalmaz-
za. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegylilet kibocsatasanak korlatozasarol a 10/2001.
(IV.19.) K6M, a 140 kWy, és az ennél nagyobb, de 50 MW -nal kisebb névleges bemend hételjesitményti tiizeld-
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(2) Elévizbe bocsatott szennyezdanyag-tartalomra vonatkozo hatarértékeket be kell

tartani.'®

(3) Zajt kibocsato berendezés, telephely, tevékenység gy létesithetd, illetve tizemel-
tethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket
a zajtol védends teriileteken. '

(4) Meglévo kozlekedési utvonalak melletti, 0j telekalakitasu €s tervezésii, vagy meg-
valtozott Gvezeti besorolasu teriileteken, megfeleld beépitési tavolsdg meghataro-
zasaval, az épliletek védett homlokzatainak megfeleld tajoléassal, illetve miiszaki in-
tézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését."

(5) Epiiletek zajtol védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat bizto-
sitd kiilonbozo technikai berendezésektdl €s az épiileten beldl vagy azzal szomszé-
dos épiiletben folytatott tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg az
eldirt hatérértékeket.'®

Specialis eljarasi szabalyok
19.§

(1) Az egyes tevékenységek kornyezetet terheld kibocsatasainak megeldzése érdeké-
ben a kornyezeti elemeket terheld kibocsatasok, valamint a kdrnyezetre hat6 ténye-
z6k csokkentésére, illetéleg megsziintetésére iranyuld, az elérhetd legjobb techno-
logian alapul6 intézkedéseket az egységes kornyezethasznalati engedélyezési elja-
ras soran allapitja meg a kornyezetvédelmi hatosag.'’

(2) A ,kornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységek”-re kornyezeti hatasvizs-
gélatot kell késziteni a vonatkozo jogszabalyok szerint, és kdrnyezetvédelmi enge-
délyezési eljarast kell lefolytatni.'®

(3) Nagypall a felszin alatti vizek mindségi védelmét szolgald besorolds szerint ,,A”
fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindségi teriileten helyezkedik el. A felszin
alatti vizek mindségének védelme érdekében a kockéazatos anyagok elhelyezése,
tovabba a felszin alatti vizbe torténo kozvetlen és kozvetett bevezetése tilos, illetve

berendezések 1égszennyez6 anyagainak technoldgiai kibocsatasi hatarértékeirdl a 23/2001. (X1.13.) KM rendelet
rendelkezik

1 Jovahagyaskor: a hatérértékeket a felszini vizek minésége védelmének egyes szabélyairdl sz616 203/2001.
(X.26.) Korm. rendelet alapjan a hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairol
$z0616 9/2002. (I11.22.) K6M-K6ViM egyiittes rendelet hatarozza meg

1 Jovahagyaskor: a zajkibocsatasra vonatkozo zajterhelési hatarértéket a 8/2002. (I111.22.) KSM-EiiM egyiittes
rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték megallapitisanak az alapja.

1% Jovahagyaskor: az érvényesitendé zajterhelési hatérértékeket a 8/2002. (I11.22.) KoM-EiiM egyiittes rendelet 3.
sz. melléklete tartalmazza

' Jovahagyaskor: az érvényesitendé zajterhelési hatérértékeket a 8/2002. (I11.22.) KoM-EiiM egyiittes rendelet 4.
sz. melléklete tartalmazza.

17 Jovahagyaskor: az egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljarasok részletes szabalyait a 193/2001.
(X.19.) Korm. rendelet tartalmazza

'8 Jovahagyaskor: A , kornyezetre jelents hatast gyakorl6 tevékenységek” korét a 20/2001. (I1.14.) Korméanyren-
delet hatarozza meg. A kdrnyezeti hatasvizsgalat készitésének és a kornyezetvédelmi engedélyezési eljaras le-
folytatasanak szabalyait az 1995. évi LIII. torvény, illetve a 20/2001. (I1.14.) Kormanyrendelet tartalmazza
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a létesitési engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan -
torténhet."

(4) A parti savok, vizjarta teriiletek, valamint a fakado vizek altal veszelyeztetett terii-
letek hasznalatardl és hasznositasarol szo6l6 viziigyi kovetelményeket be kell tarta-

ni, valamint a szabalyozasi tervlapon szerepeltetett véddsav fennmaradésat biztosi-
tani kell.*

(5) Beruhazasok megvalositasa soran a termdéfoldrol szolo jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen kell eljarni.”!

(6) A telephelyengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltatd tevékenységek en-
gedélyezése a kornyezeti kolcsonhatasok ellendrzése alapjan torténhet a szakhato-
sagok eldirasai szerint.”

(7) A hulladékok elhelyezésérdl - kiilonos tekintettel a termelési €s veszélyes hulladé-
kokra - gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jaro tevekenységek
engedélyezése soran a kérelmezdnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld el-
helyezésérdl, artalmatlanitasarol.

ZOLDFELULETEK
20. §

(1) A telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként kell kialaki-
tani.

(2) A telepiilés zoldfeliileteinek védelme érdekében belteriileten - mellmagassagban
mért - 15 cm torzsatmérdt elérd vagy meghalado fa kivagasa - a gytimolesfak kivé-
telével - kizardlag épitési hatosagi engedéllyel torténhet.

(3) Epitési, kozmii- és utépitési munka engedélyezési tervéhez, amennyiben az megle-
v0, legalabb 15 cm torzsatmérdjli fat is érint, favédelmi tervet kell késziteni.

(4) A telkek beépitése soran a beépitésre és burkolasra nem keriild teriiletek zoldfeliile-
teit is ki kell alakitani az épitéssel egyiddben.

(5) A novények telekhatartol valdo minimalis telepitési tdvolsaga:
a.) sovény, cserje esetén: 1,0 méter
b.) fa esetén:

kiilteriileten a fa teljes kifejletkor varhatd koronaatmérdjének 2/3 része

1% Jovahagyaskor: a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen és kozvetett
bevezetésének engedélyezése a 33/2000. (II1.17.) Kormanyrendelet és a 10/2000. (V1.2.) KoM-EiM-FVM-
KHVM egyiittes rendelet hatarértékei betartasa szerint torténhet

20 Jovahagyaskor: a viziigyi kévetelményeket a 46/1999. (II1.18.) Kormanyrendelet tartalmazza

2! Jovahagyaskor: az 1994. évi LV. torvény 70.§-anak elbirasai szerint

22 Jovahagyaskor: a , telepengedély” alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltato tevékenységeket a 80/1999.
(VI.11.) Korm. rendelet hatdrozza meg

3 Jovahagyaskor: a hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitdsaval kapcsolatos tevékenységek végzése soran a
hulladékgazdalkodasrol sz616 2000. évi XLIII. torvény, a 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet és a 102/1996.
(VIIL.12). Korm.rendelet el6irasait kell figyelembe venni és betartani, illetve a hulladékgazdalkodasi térvény vég-
rehajtasara hatalyba keriil6 jogszabalyokat. A hulladékok jegyzékét a 10/2002. (I11.26.) KoM rendelettel modosi-
tott 16/2001. (VII.18.) KM rendelet tartalmazza
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belteriileten a fa teljes kifejletkor varhaté koronaatmérdjének 1/3 része
c.) erdsen sarjadzo tovi cserje esetén: 2,0 méter

(6) Gyalogos, kerékparos és gépkocsi kozlekedési nyomvonalak mellett, valamint a te-
lepiilésképileg értékes latvanyok iranydban, legalabb 2,20 m torzsmagassagu, lehe-
t0leg 2-szer iskolazott sorfa mindségil faiskolai anyag telepithetd.

(7) Fasoroknal a telepitési tOtavolsag, €s az épiiletek utcai homlokzatatol valo telepitési
tavolsag a 20 éves korban varhatd lombkorona-atmérdé méretének legalabb a 2/3-a.

(8) A telekre eldirt zoldfeliilet legalabb 1/3-4t egybefliggden kell kialakitani.

GEPJARMUVEK ELHELYEZESE
21.§

(1) Az épitmények altal keltett gépkocsi elhelyezési igényt az OTEK szerint kell ki-
szamolni és a (2) bekezdésben meghatarozott esetek kiveételével kielégitésiiket az
¢pitmény telkén kell biztositani.

(2) A parkolasi igény kielégitésére - a lakas és szallasférdhely altal keltett igény kiveé-
telével — az utak tertilete is figyelembe vehetd, a tulajdonos hozzajarulasaval.

KOzZMUVESITES HIRKOZLES
22.§

(1) A beépitésre szant teriileten elégséges oltovizet, a szennyvizcsatorna-halozat kiépii-
Iését kovetden a csatorna-haldzatra torténd rakotést kell az épités feltételeként
megkovetelni.

(2) Onallé tavkozlési antennatorony, szélerdmii nem helyezhetdk el nem, fejleszthetd
¢s nem korszeriisithetd belteriileten, a szabalyozasi tervben jeldlt helyi védelem
alatt all6 természeti, régészeti érdekil teriileten és miiemléki kornyezetben, kertes
mezdgazdasagi teriileten, valamint e teriiletek 50 m-es kornyezetében.

(3) Légvezeték és oszloptrafé nem helyezhet6 el, nem fejleszthetd €s nem korszerisit-
hetd, miiemléki kornyezetben, helyi értékvédelmi teriileten.

(4) Nagy- ¢és kozépfesziiltségii elektromos vezeték beépitésre szant teriileten, orszagos
¢s helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten 1égvezetékként nem helyezhetd el,
nem fejleszthetd, nem korszersithetd.

(5) Gézvezetek, gdzmérd, nyomasszabalyozo, fém kémény, flistkivezetd nyilds az épii-
letek utcai homlokzatan nem helyezhetdk el.

TELEKALAKITAS
23. 8§

(1) Telekalakitas csak akkor engedélyezhetd, ha az 4ltala érintett minden telek és a raj-
ta mar meglévo 1étesitmény a telekalakitas utan is megfelel a ra vonatkozo6 ovezeti
eldirasoknak.
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BELTERULET LEHATAROLASA
24. §
(1) A belteriilet hatarat a szabalyozasi terv jeloli.

(2) A rendezési tervi célok megvalositasa érdekében a beépitésre szant teriiletek, a te-
leptilés fejlodése altal megkivant litemben, belteriiletbe vonhatok.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
25.§

(1) A telepiiléskép javitasa érdekében helyrehozatali kotelezettség rendelhetd el a helyi
értékvédelmi és a teleplilésképileg jelentds teriileten.

(2) Telepiilésrendezési kotelezés: az épitési telkeken 1€vo utcai épiilet bontasat kovetd
3 éven beliil a telek beépitését meg kell kezdeni.

(3) A telepiilésrendezési célok megvaldsitasa érdekében a kovetkezd sajatos jogintéz-
mények rendelhetdk el: eldvasarlasi jog, helyi kozut céljara torténd lejegyzés, Ut-
épitési €s kozmiivesitési hozzajarulas, telepiilésrendezesi kotelezések.

ZARO RENDELKEZES

26. §

(1) A rendelet kihirdetését kovetd 30-ik napon I€p hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba
1épését kovetden folyamatba tett tigyekben kell alkalmazni.

polgarmester jegyzo
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2. SZAMU MELLEKLET
A REGESZETI ES EPITESZETI VEDETTSEGHEZ

A miiemléki kornyezet és a nyilvantartott régészeti lelohelyek altal érintett ingat-
lanok helyrajzi szamai:

Miiemléki kornyezet: HRSZ 124, 125, 126, 127, 129, 143, 156, 157, 155, 158, 154,
159, 153, 252, 253, 254, 251, 258, 257, 255, 249, 250, 258, 257, 255, 249, 250,

Régészeti lelohely: HRSZ: 028/3, 028/2, 028/5, 015/2, 015/3, 016, 019/2,



